南昌经济技术开发区土地征收成片开发方案（2024-2026年）
（公示草案）

根据《中华人民共和国土地管理法》、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准>的通知》(自然资规〔2023〕7号）以及《江西省人民政府办公厅关于执行土地征收成片开发标准(试行)的指导意见》（赣府厅发〔2021〕2号）等文件规定，南昌经济技术开发区管理委员会组织编制了《南昌经济技术开发区土地征收成片开发方案（2024-2026年）（征求意见稿）》。现将方案主要内容进行公示，在公示期间，对该方案的意见或建议请在公示期内以书面形式向南昌市自然资源和规划局经开分局反馈。
一、编制依据
根据《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准>的通知》(自然资规〔2023〕7号）、《江西省人民政府办公厅关于执行土地征收成片开发标准(试行)的指导意见》（赣府厅发〔2021〕2号）、《江西省自然资源厅办公室关于认真贯彻执行新<土地管理法>切实做好土地征收工作的通知》（赣自然资办发〔2020〕20号）、《南昌经济技术开发区国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》、《南昌市国土空间总体规划（2021—2035年）》、《南昌经开区儒乐湖产业片区控制性详细规划》、《南昌经开区英雄大道、昌西大道和黄家湖路周边区域控制性详细规划》、《南昌临空经济区直管区控制性详细规划》、《南昌市昌北限建区控制规划》、《南昌蛟桥片区JQ1-JQ6控制单元控制性详细规划》。
[bookmark: _Toc69736442]二、基本情况
本成片开发方案涉及五个片区，总面积120.0732公顷，拟征收土地面积68.3879 公顷，公益性用地面积62.0740公顷，占成片开发范围总面积比例51.70%(成片开发范围以最终批复为准)。
1、片区一
片区一位于建业大道以北，天源二路以南，经开大道以东，机场大道以西，总面积48.9378公顷。拟征收土地面积15.4383公顷，公益性用地面积32.7061公顷，占成片开发范围总面积比例66.94%。涉及乐化镇黄墩村、白水湖管理处港口村、冠山管理处天源村。
2、片区二
片区二位于高椅山一路以北，建业大道以南，金港路以东，机场大道以西，总面积37.3883公顷。拟征收土地面积28.2881公顷,公益性用地面积14.9921公顷，占成片开发范围总面积比例40.10%。涉及白水湖管理处港口村。
3、片区三
片区三位于王家路以北，岗盛路以南，流坡路以东，龙头岗三路以西，总面积7.6376公顷,拟征收土地面积4.7397公顷,公益性用地面积3.0730公顷，占成片开发范围总面积比例40.24%。涉及樵舍镇枫杨村。
4、片区四
片区四位于昌西加油站以北，昌九城际铁路以东，昌北二小以西，总面积2.7472公顷,拟征收土地面积1.9313公顷，公益性用地面积1.7702公顷，占成片开发范围总面积比例64.44%，涉及蛟桥镇卫国村。
5、片区五
片区五位于下罗车辆管理所以北，南齿路以南、枫景佳苑以东，枫生快速路以西，总面积23.3623公顷,拟征收土地面积17.9905公顷,公益性用地面积9.4786公顷，占成片开发范围总面积比例40.57%，涉及白水湖管理处蛟桥村、冠山管理处枫林村、蛟桥镇枫景村。
[bookmark: _Toc69736450]三、必要性
[bookmark: _Toc69736453]1、切实保护农民利益的需要
2、保障重点项目落地，推动产业发展
3、完善区域公共配套设施与基础设施建设
4、打造生态宜居都市的需求。
四、合规性
本方案符合国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务，已纳入国民经济和社会发展年度计划。成片开发范围布局在城镇开发边界的集中建设区，符合自然资源部下发的城镇开发边界。成片开发范围不占用永久基本农田、不占用生态保护红线，不涉及自然保护地、一级保护林地、历史文化街区名镇名村等特定区域，不涉及土壤污染或疑似污染地块，位于地质灾害易发区外，不涉及矿产地和采矿权，符合成片开发项目送审报批的要求。
[bookmark: _Toc69736458]五、主要用途和实现功能
本成片开发方案用地总面积120.0732公顷，根据各地块实际用途和实现功能划分，各地块规划主要用途为居住用地、公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地、陆地水域、工矿用地。其中居住用地13.8837 公顷，占比11.56%，实现住宅开发功能；公共管理与公共服务用地0.9323公顷，占比0.78%，完善公共设施、配套公共服务功能；商业服务业设施用地0.9135公顷，占比0.76%，实现配套商业设施功能；交通运输用地43.6357公顷，占比36.34%，实现完善城市道路设施及配套设施建设功能；公用设施用地1.6205公顷，占比1.35%，实现完善城市服务功能；绿地与开敞空间用地14.7155公顷，占比 12.26%，实现建设居民公共空间功能；陆地水域1.1700公顷，占比0.97%，完善城市排水功能；工矿用地43.2020公顷，占比35.98%，促进产城融合。
[bookmark: _Toc69736462]六、成片开发计划
成片开发方案实施期限为2024年、2025年、2026年三年，项目建设规模可行、内容有保障，采取的节约集约用地措施可行，成片开发计划具备可行性。
[bookmark: _Toc69736470]七、公益性用地情况
片区一：涉及公益性用地包括交通运输用地、绿地与开敞空间用地、公用设施用地，合计32.7601公顷，占用地总面积的66.94％。
片区二：涉及公益性用地包括交通运输用地、绿地与开敞空间用地，合计14.9921 公顷，占用地总面积的40.10％。
片区三：涉及公益性用地包括交通运输用地、绿地与开敞空间用地，合计3.0730 公顷，占用地总面积的40.24％。
片区四：涉及公益性用地包括绿地与开敞空间用地与公共管理与公共服务用地，合计1.7702公顷，占用地总面积的64.44%。
片区五：涉及公益性用地包括交通运输用地、绿地与开敞空间用地及水域，合计9.4786公顷，占用地总面积的40.57%。
符合《江西省人民政府办公厅关于执行土地征收成片开发标准（试行）的指导意见》（赣府厅发〔2021〕2 号）文件不少于40%公益性比例规定。
八、征地农民利益保障 
成片开发地块涉及的土地征收工作，南昌经济技术开发区将严格按照规定程序进行,征地补偿标准、失地农民安置按《江西省人民政府关于公布全省征地区片综合地价的通知》（赣府字〔2023〕23 号）、《江西省人民政府办公厅转发省人社厅等部门关于进一步完善被征地农民美老保险政策意见的通知》(赣府厅发〔2014〕12号)、《南昌市人民政府办公室关于按新标准预存被征地农民参加基本养老保险缴费补贴资金的通知》（洪府办字〔2023〕552号）等文件规定的标准执行。
九、结论 
《南昌经济技术开发区土地征收成片开发方案（2024-2026年）》符合自然资源部及江西省自然资源厅关于土地征收“成片开发” 的标准。
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